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Auf einen Blick

Die Immobilienbranche steht vor groBen Herausforderungen wie steigende Zinsen, Verunsicherung auf den Kapitalmarkten oder gestiegene

Bau- und Energiekosten. Hinzu kommt, dass der Gebdudesektor eine Schliisselrolle bei der Erreichung der Klimaziele einnimmt und sich wegen
des Green Deal der Europaischen Union (EU) im Umbruch befindet. Strukturelle Verdnderungen in gewerblichen Segmenten wie Einzelhandel oder
Biiroimmobilien verschirfen die Situation zusétzlich. Die Folge sind weniger Bauinvestitionen (v. a. im Neubau) durch verdnderte Kosten- und
Ertragskalkulationen, massive Verzégerungen bei der Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum und weiter steigende Mietpreise. Die Schaf-
fung von Wohnraum liegt im Interesse der gesamten Wirtschaft. Wohnraum wird fiir den Gewinn und die Bindung von Arbeitskraften - auch im
Kontext der Zuwanderung auslandischer Fachkrafte - dringend bendtigt. Die ambitionierten Ziele bei der Wohnraumschaffung auf Landes- und
Bundesebene sind derzeit jedoch nicht anndhernd erfiillbar. Damit weiterhin in den Wohnungsneubau und -bestand investiert werden kann,
braucht es von politischer Seite verldssliche Rahmenbedingungen.

Aktuelle Forderungen der Immobilienwirtschaft

Bezahlbaren Wohnraum fiir Arbeitskréfte ermoglichen:

= Bauland/zusatzliche Flachenpotenziale zum Ausbau des Angebots an Wohnraum mobilisieren z. B. durch attraktive Rahmenbedingungen fiir
Grundstlckseigentimer beim Verkauf von Bau- oder Bauerwartungsland, kommunale Flachenkataster und Flexibilisierung der Nutzungsarten
(wie z. B. Kurzzeitvermietung)

= Rahmenbedingungen fir arbeitgebergeférderten Wohnungsbau optimieren z. B. durch wirksame Investitionszuschiisse oder -anreize

= Beschleunigte Genehmigungsverfahren fiir den Werkswohnungsbau, um kostenglnstigere und schnellere Bauvorhaben realisieren zu kénnen

Baukostensteigerungen entgegenwirken:

= ZweckmaBigkeit bestehender (DIN-)Normen hinterfragen und ggf. andern oder verwerfen

= Angemessenes Kosten-Nutzen-Verhéltnis bei der Einflihrung bzw. Novellierung von Vorgaben bei Bauen und Sanieren in den
Vordergrund stellen

= Kostensparpotenziale durch Digitalisierung (z. B. BIM) und Serielles/Modulares Bauen verstarkt nutzbar machen

Finanzstabilitat und steuerliche Anreize sichern:

= Bereitstellung zinsgtinstiger Darlehen (z. B. tber die Effizienzhaus-Stufe 40 hinaus)

Zusatzliche Steuerbelastungen verhindern (z. B. keine Erhéhung der Grunderwerbssteuer oder Grundsteuer)

Planbare und verldssliche Rahmenbedingungen als Investitionsvoraussetzungen fur Kapitalanleger und Eigennutzer schaffen

Gestiegene Finanzierungsanforderungen (z. B. aufgrund steigender Zinsen und EU-Taxonomie) durch langfristigere Zinsbindung ausgleichen
= Wiedereinflihrung degressiver Abschreibungen bei Neubauten

Hohere Abschreibungen (von 3 % auf 5 %) fiir Kapitalanleger ermdglichen

Senkung der Kaufnebenkosten, z. B. durch Senkung oder Abschaffung der Grunderwerbssteuer bei erstmaligem Erwerb einer Immobilie

zur Eigennutzung

Planungs- u. Genehmigungsverfahren optimieren:

= Bauordnungsrecht vereinheitlichen (z. B. Einfiihrung digitaler Bauantrag)

= Beratungsleistungen bei den Bauaufsichtsbeh6rden biindeln, ausweiten und sicherstellen (z. B. technische und personelle Ausstattung) sowie
Erreichbarkeit der Behdrden verbessern

= Nutzerfreundliche Digitalisierung von Genehmigungsprozessen ausbauen (z. B. zentrales Landesportal fiir die Beteiligung im Rahmen der
Bauleitplanung bereitstellen)

Die Position ,Schaffung von Wohnraum" wurde von der IHK-Vollversammiung

am 27.06.2023 mit 51 Zustimmungen, 2 Enthaltungen und 0 Gegenstimmen
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= Spielrdume fiir experimentellen, einfachen Wohnungsbau erweitern und Vereinfachungspotenziale durch Einfiihrung neuer Bauformen
(z. B. Gebaudetyp-E) nutzen

= Anpassung der Lirmschutzvorgaben (TA-Ldrm)

= Unterstlitzung bei NachverdichtungsmaBnahmen, Verschlankung und Novellierung der BayBO (insbesondere Verringerung der Abstandsflachen-
regelung z. B. bei Erflllung hoherer Energiestandards wie EH 40 im Neubau aufgrund starkerer Ddmmung)

Forderbedingungen verlasslich gestalten:

= Umsetzbarkeit der CO,-Reduktionsziele im Gebdudesektor durch KlimaschutzmaBnahmen (Neubau und Bestandssanierung) realistisch,
praxistauglich und zukunftsfahig gestalten

Zusatzliche Férderung firr energetische Sanierungen auflegen

KfW-Energieeffizienzforderprogramme mit weiteren Mitteln ausstatten und Forderzeitrdume verldsslich und planbar halten, um teure
Umplanungen zu vermeiden (keine standig wechselnden Fordertdpfe, -héhen bzw. -gegensténde, z. B. bei Heiztechnologien)

Kontingente fiir KFW-Zuschisse mindestens auf fiinf Jahre planen und festschreiben

Férderbestimmungen, insbesondere im Bestand, erleichtern und z. B. energetische Bestandssanierung in Teilabschnitten sowie ldngere Fristen
fir Sanierungen ermdglichen

Eigentumserwerb durch gezielte Forderprogramme unterstiitzen
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