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AGENDA

• Token- Begrifflichkeiten

• Token Standards

• Use Cases in der Immobilienwirtschaft

• Tokenisierung einer Immobilie - fachlicher 
Prozess der Anwendung

• Technisches Protokoll



Repräsentation von:
• Vermögenswerten/ Anteile
• Währungen
• Nutzungsrechten 

Implementierung:
• native (network-level)
• custom (application-level)

Stablecoins:
• Gekoppelt an FIAT Währung

Was sind Token?
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Token

native

custom



Security (Equity) Token:
• repräsentieren Wertpapiere 

(Aktien, Anleihen oder 
Beteiligungen an physischen 
Objekte) und gewähren dem 
Inhaber eine Beteiligung

Utility Token:
• haben keinen externen Wert, 

können als Treuepunkte, als 
Währung in einem Spiel o.ä. 
genutzt werden  

Regulierung
Token

Characteristics Utility Token Security Token

Purpose Usage Investment

Regulation Non existing or vague in most cases Stringent as existing securities laws
should be taken as reference

Lifecycle Simple As complex as a security

Secondary Market Nearly no constraints As complex as a security

Quelle: https://www.securities.io/token-listings/



Fungible Token:
• Einheiten sind austauschbar, 

ohne spezifische Eigenschaften

Non-fungible Token :

• geben den Besitz einer 
einzigartigen Sache wieder

Austauschbarkeit
Token



• Zweck: Kompatibilität (Interoperabilität) zwischen Kontrakten zu fördern. Auf diese Weise können alle Wallets, 
Nutzerschnittstellen und andere Infrastrukturkomponenten auf vorhersehbare Weise eine Schnittstelle zu allen 
Kontrakten herstellen, die dieser Spezifikation folgen.

• ERC20:  ist ein Standard für fungible Tokens. Der Standard (http://bit.ly/2CUf7WG) definiert eine gemeinsame 
Schnittstelle für Kontrakte, die ein Token implementieren. 

• ERC721: (http://bit.ly/2Ogs7Im) Standard für non-fungible Token. Nicht fungible Tokens weisen das Eigentumsrecht 
an einer einzigartigen Sache nach. Es wird das Eigentum durch den Token nachgehalten.

• ERC223: versucht, das Problem des versehentlichen Transfers von Tokens an einen Kontrakt (der Tokens 
unterstützt oder auch nicht) zu lösen, indem er ermittelt, ob die Zieladresse ein Kontrakt ist oder nicht.

• ….
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Token-Standards

http://bit.ly/2CUf7WG
http://bit.ly/2Ogs7Im


Functions:

§ function totalSupply() public view returns 
(uint256)

§ function balanceOf(address _owner) 
public view returns (uint256 balance)

§ function transfer(address _to, uint256 
_value) public returns (bool success)

§ function transferFrom(address _from, 
address _to, uint256 _value) public 
returns (bool success)

§ function approve(address _spender, 
uint256 _value) public returns (bool 
success)

§ function allowance(address _owner, 
address _spender) public view returns 
(uint256 remaining)

https://eips.ethereum.org/EIPS/eip-20

ERC-20

https://eips.ethereum.org/EIPS/eip-20
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Grundbuchverwaltung

USA: Cook County 
Recorder of Deeds
(CCRD) in Illinois

Georgien: National 
Agency of Public Registry 
(NAPR) Einsatz der 
Grundbuchregistrierung

Estland: e-Land Register 
Basis KSI Blockchain

Immobilienfinanzierung Immobilienvermietung Technische 
Gebäudeausrüstung

Blockchain-Anwendungsfälle Immobiliensektor



Ermöglicht es Investoren
beliebig gestückelte Anteile 
einer Immobilie in Form von 
Tokens zu erwerben.

Immobiliengesellschaften,
die jeweils eine Immobilie halten, 
werden tokenisiert.

Die Investoren erhalten anteilig 
ihrer gehaltenen Tokens, 
einen Anteil an Mieterträgen
und dem Wertzuwachs der 
Immobilie



Architecture
Investment Plattform

• Frontend

• Immobilien & Finanzdaten

• User Management

Tokenization Provider

• Tokenisierungsprozess

• User Identity Management

• KYC Prozess

Custody Wallet Provider

• Optional Wallet 
Bereitstellung

Investment Plattform

Tokenization Provider Custody Wallet Provider

Blockchain White Label Solution



• Wird eine neu Immobilie auf der Investment Plattform gelistet, wird für 
diese ein sogenanntes Offering erstellt.

• Das Offering repräsentiert die tokenisierte Immobilie für die sich ein 
Investor Anteile kaufen kann.

• Um sich Anteile der Immobilie zu sichern, muss der Investor ein 
Account angelegen und das zugehörige Onboarding absolvieren.

Von der Immobilie zum Token Investment Plattform

Tokenization Provider Custody Wallet Provider

Blockchain White Label Solution



• Während des Onboardings muss der Investor einen KYC (Know your
customer) Prozess durchlaufen.
Dabei muss der Investor Angaben zu sich und der Herkunft seines 
Investmentkapitals tätigen. Zusätzlich wird dessen Identität mittels 
VideoCall und Verifizierung eines Lichtbildausweises, die der Investor 
hochzuladen hat, überprüft.

Anschließend wird für den Investor eine "ONCHAINID" – blockchain-
basierte Repräsentation der Identität- angelegt und eine Wallet dazu 
gelinkt.

• War der KYC erfolgreich , wird für die „ONCHAINID“ eine Bestätigung 
der Identität auf der Blockchain gespeichert (Claim) und der Investor in 
eine Whitelist aufgenommen.

Onboarding
Von der Immobilie zum Token Investment Plattform

Tokenization Provider Custody Wallet Provider

Blockchain White Label Solution



• Nachdem der Investor überprüft wurde und der Identity Claim auf der 
Blockchain ist, kann der Investor Anteile an der Immobilie kaufen.

• Wird die benötigte Investitionssumme erreicht, wird ein Token Contract
deployed und alle Investoren erhalten Token anteilig ihrer 
Investmentsumme auf das Wallet, welches zu ihrer ONCHAINID gelinkt 
ist. Wenn die Investitionssumme nicht erreicht wird, erhalten alle 
Investoren ihr Investment zurück.

• Wenn nun die Immobilie eine Wertsteigerung erfährt, steigen auch die 
Tokens die die Immobilie repräsentieren im Wert. Investoren erhalten 
auch jährliche Ausschüttungen anteilig ihrer gehaltenen Tokens.

Der Token findet zum Investor
Von der Immobilie zum Token Investment Plattform

Tokenization Provider Custody Wallet Provider

Blockchain White Label Solution



• Investoren haben zukünftig auch die Möglichkeit ihre Tokens zu 
tauschen, verkaufen und weiter zu transferieren, solange der 
Empfänger eine validierte ONCHAINID besitzt

• Sollte ein Investor den Zugriff auf seine Wallet verlieren, hat der Issuer
die Möglichkeit die Tokens davor zu bewahren für immer verloren zu 
gehen. Durch das darunter liegende Protocol ist der Issuer in der Lage 
nach einer Verifizierung des Investors die Tokens der alten Wallet zu 
burnen, die neue Wallet zur ONCHAINID zu linken und die Tokens neu 
zu minten.

Was kann der Token noch
Von der Immobilie zum Token Investment Plattform

Tokenization Provider Custody Wallet Provider

Blockchain White Label Solution



• Ziel: Schaffung eines “Framworks”, um die Anforderungen an die Ausgabe von Token im regulatorischen Kontext zu 
erfüllen. 

• STOs haben eine Verpflichtung strenge KYC (Know Your Customer) und AML (Anti Money Laundering) Prozesse 
zu etablieren.

• Basis ERC-20

• Basierend auf dem ERC-20 Standard ist der T-Rex basierte Token mit allen herkömmlichen Wallets und Excanges, 
die ERC-20 Token unterstützen, kompatibel.

T-Rex Protocol
Basis

ERC-20 Token
(Smart Contract)

Initiiert Transaktion1 Transfer der Token2



• Zusätzlich wird die Übertragbarkeit des Tokens durch die Whiteliste für Transfers beschränkt

• Blockchainseitiges Identitymanagment für Token Issuer, Investoren und KYC, AML Provider

• Regulatorische Maßnahmen die vom Issuer durchgeführt werden können, z.B. Accountverlust eines Investors

T-Rex Protocol
ERC-20 Erweiterungen

Security Token 
(ERC-20 
basiert)

Initiiert Transaktion1 Transfer der Token5

Validator

Initiiert Prüfungen2

Führt notwendige 
Prüfungen durch3

Status4
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